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Even op een rijtje...

Algemeen

Dijkvilla met multifunctioneel bijgebouw op toplocatie!

Woonoppervlakte

Perceeloppervlakte

Inhoud

Bouwijaar

Aantal slaapkamers 3

Totaal aantal kamers 4

Energielabel A

Isolatievormen volledig geisoleerd

Soort verwarming c.v-ketel, vloerverwarming
gedeeltelijk

Type CV ketel Remeha, 2009

Heb je vragen? o
De gegevens van al onze " pja.::.
vestigingen zijn te vinden -
op de achterkant van

deze brochure.




Het hele verhadl

Hier word je echt blij, blij van de fenomenale plek. Je woont vlakbij de natuur, beter gezegd: je woont in de
natuur. Je hebt een weids uitzicht over de landerijen en je loopt zo over de dijk het natuurgebied de
Groesplaat in. Je honden kunnen zwemmen in de rivier en je kunt zelf heerlijk wandelen of fietsen in de
geweldige omgeving. Je kunt een hapje eten in het prachtige stadje Woudrichem of 'cultuursnuiven' in de
nabijgelegen vesting. Je wordt ook blij van deze unieke woning, een 2e exemplaar vind je niet. Het is een
heerlijk huis vol verrassingen. Gebouwd in 2009 als 'schuurwoning' waarbij ze gebruik hebben gemaakt
van robuuste en milieuvriendelijke materialen passend in een natuurlijke omgeving. De woning is gebouwd '
op de achterzijde' zodat je van binnen naar buiten over de landerijen kijkt. De huidige eigenaar heeft er
recent een prachtig duurzaam bijgebouw bijgezet. Perfect als kantoor, praktijkruimte, gastenverblijf of als
B&B. Met wat kleine aanpassingen uitstekend geschikt voor dubbele bewoning. Al met al is dit de perfecte
plek om de hectiek van de randstad te ontvluchten en te genieten van een heerlijke omgeving en een
geweldig huis! En last-but-nog-least: genieten van een omgeving vol met gemoedelijke en lieve mensen.

(...en niet te vergeten een fantastische makelaar )

Begane grond: (v.v. vloerverwarming)

Hal/entree, fantastische 'leef' woonkeuken met eethoek, schuifpui naar het terras en een gave industriéle
keukenopstelling met als blikvanger een stoer knalgeel Solitaire fornuis. Aan de achterzijde heb je grote
raampartijen en je loopt zo via de schuifpui het terras op. Centraal in de woning bevindt zich een praktische
'kubus' met wasruimte, toilet, berging en een vaste trap naar de verdieping. Aan de andere kant van de
woning bevindt zich de woonkamer met ook weer toegang tot het terras. De achterzijde van de gehele

woning bestaat uit ramen met schuifbare houten panelen als zonwering. Leuk gedaan!

Verdieping en zolder:

Op de verdieping vind je de ruime overloop, 3 slaapkamers, een inloopkast en een ruime badkamer (v.v.
vloerverwarming). Deze is recent gerenoveerd en uitgerust met een luxe inloopdouche met ingebouwd
kranen en rainshower, fraaie wastafelmeubel met waskom en een zwevend toilet. Het betreft een maatwerk
badkamer ontworpen en gerealiseerd door Badkamer Evolutie in Utrecht. Boven de verdieping is nog een

bergzolder aanwezig met o.a. de cv-installatie, mechanische ventilatie efc..

Terras, tuin en bijgebouw:

Rond de woning heeft men een heerlijke veranda gemaakt. Vol op de zon en overal genieten van het uitzicht
en de natuur. Aansluitend en op het zelfde hoogteniveau bevindt zich het multifunctionele bijgebouw (circa
8.00 x 4.00 meter). Voor diverse doeleinden geschikt en vervaardigd van duurzame materialen. Je kunt ook
genieten van de tuin zelf. Via een trap daal je af naar de lager gelegen tuin en een houten schuur. In de tuin
vindt je verder een kas en kweekbakken waar je zelf groenten kunt verbouwen. Het perceel is verder lekker
eenvoudig ingericht met gazon, grind en wat bomen. De huidige eigenaar pacht er nog een weilandije bij
van het Waterschap. Over de bijzonder fraaie omgeving hebben we al het een en ander gezegd. De rest

mag je zelf ervaren tijdens een vrijblijvende bezichtiging. Bel je even voordat je komt?2
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Voordelen

- Unieke villa met bijgebouw

- Gezellige leefkeuken

- Heerlijk terras rondom de woning

- 3 slaapkamers en een handige
walk-in-closet

- Nieuwe en luxe badkamer

- Uitzicht over de landeren en

tegenover een natuurgebied
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Buitenleven

16.
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Bijzonderheden

* De woning heeft een betonnen palenfundering. De vloer van de begane grond is van beton; de
verdiepingsvloeren zijn van hout. De gevels bestaan uit houtskeletbouw met potdekselwerk. Het zadeldak is
bedekt met aluminium golfplaten. Het geheel heeft deels hardhouten — en deels aluminium kozijnen.
Verwarming e.d. geschiedt middels een cv-ketel (Remeha 2009). Tevens is de woning uitgerust met een
hybride warmtepomp die de boiler verwarmd. Het geheel is volledig geisoleerd. Energielabel A. In
aanvulling op het eigen perceel een deel van het perceel (ongeveer 2000 m2) gebruikt van het
Waterschap. Koper dient zelf overeenstemming te bereiken met het Waterschap over het eventueel huren/
gebruiken van het perceel. Uiteraard willen wij dit wel faciliteren. Voor de verdere bijzonderheden e.d.

wordt verwezen naar de vragenlijst over de woning. De bouwtekeningen / bestek zijn op verzoek

beschikbaar.

* In de koopakte zal een waarborgsom c.q. bankgarantie van 10% van de koopprijs worden gesteld te
voldoen door de koper binnen 6 tot 8 weken na het tot stand komen van de mondelinge of schriftelijke

koopovereenkomst.

* Bij het samenstellen van deze brochure is de uiterste zorgvuldigheid betracht, doch voor onjuiste of
onvolkomen opgaven kunnen wij en onze opdrachtgever geen aansprakelijkheid aanvaarden. Al onze
aanbiedingen geschieden geheel vrijblijvend, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend. Voor een

vrijblijvende bezichtiging kunt u contact opnemen met De Makelaars van Altena®
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Plattegrond

Begane grond -
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3D Plattegrond

Begane grond
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Plattegrond

Verdieping
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3D Plattegrond
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Lijst van zaken

LIJST VAN ZAKEN
BEHORENDE BI1J

Object Merwededijk 3, Woudrichem

Deze lijst van zaken is bedoeld om aan te geven welke zaken er al dan niet in de
woning achterblijven. Bij onduidelijkheid of wanneer hier geen afspraken over
gemaakt worden, dan houdt dat in dat de betreffende zaak niet in de woning
achterblijft en door de verkoper mee wordt genomen.

BLIJFT GAAT KAN WORDEN

ACHTER MEE OVERGENOMEN
Buiten
Tuinaanleg/bestrating/beplanting 7
Buitenverlichting 7

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
Tuinhuis/buitenberging

Vijver

Broeikas

Vlaggenmast

Zonnepanelen

Overige: Moestuinbakken en Gereedschapskist
Woning

Alarminstallatie

Schotel/antenne

Brievenbus

(Voordeur)bel

Rookmelders

Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie
Screens voor / achter

Etages: 1

Rolluiken/zonwering buiten voor / achter
Zonwering binnen voor / achter

Etages:

Vliegenhorren

Overige:

Raamdecoratie, te weten
Gordijnrails

Etages: BG
Gordijnen

Etages: BG
Rolgordijnen
Etages: 1

Vitrages

Etages:
Jaloezieén/lamellen
Etages: 1
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QOverige:

ORORNENEN CNONSCISERIRCTY BET RIS

Merwededijk 3, Woudrichem
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Lijst van zaken
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Vloerdecoratie, te weten
Vloerbedekking/linoleum
Etages: BG
Parketvloer/laminaat

Etages: 1

Overige:
Warmwatervoorziening/CV

CV met toebehoren

Close-in boiler

Geiser

Thermostaat

Mechanische ventilatie/luchtbehandeling
Airconditioning

Quooker

Overige:

Open haard, houtkachel
(Voorzet) open haard
Met / zonder toebehoren

Allesbrander
Kachels

Overige:

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Keukenmeubel

(Combi)magnetron

Gaskookplaat/keramische plaat/inductie/fornuis

Oven

Vaatwasser
Afzuigkap/schouw
Koelkast/vrieskast
Wasmachine

Wasdroger

Overige:

Verlichting, te weten:
Inbouwverlichting/dimmers
Opbouwverlichting

Overige:

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

Losse kast(en)
Boeken/legplanken

Werkbank in schuur/garage

Merwededijk 3, Woudrichem
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Lijst van zaken
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Vast bureau

Spiegelwanden

Overige:

Sanitaire voorzieningen
Badkameraccessoires

Wastafel(s)

Toiletaccessoires
Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Sauna
Met / zonder toebehoren

Overige:
Telefoontoestel/-installatie
Telefoontoestellen
Telefooninstallatie

Overige:

Voorzetramen/radiatorfolie etc., te weten:

Radiatorafwerking
Voorzetramen
Isolatievoorzieningen

Overige:

Overige zaken, te weten:
Schilderijophangsysteem
Overige:

Overige:

Overige:

Overige

Aanvullende
opmerkingen:

KAN WORDEN
OVERGENOMEN
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Energielabel

Energielabel woning

Merwededijk 3
4285WC Woudrichem

BAG-ID: 0874010000005238

Overzicht woningkenmerken

1. Woningtype
Bouwperiode
Woonoppervlakte

2. Glas woonruimte(s)
Glas slaapruimte(s)

3. Gevelisolatie

4. Dakisolatie

5. Vloerisolatie

6. Verwarming

7. Aparte warmtapwatervoorziening
8. Zonne-energie

q. Ventilatie

Rijksoverheid

Veel besparingsmogelijkheden E ne I'giE|a bel A

Registratienummer 172102467
Datum van registratie 07-11-2018
Geldig tot 07-11-2028

Weinig besparingsmogelijkheden

Vrijstaande woning 4
2006 t/m 2013

101 t/m 120 m2

HR glas

HR glas

Ongeveer 12 cm isolatie (aantoonbare Rc-waarde 3,0)
Ongeveer 12 cm isolatie (aantoonbare Rc-waarde 3,0)
Vloer niet extra geisoleerd

Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998
Geen apart toestel

Geen zonnepanelen en geen zonneboiler

Geen balansventilatie

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

Als de besparingsmogelijkheden HR107-ketel, HR1o7-combiketel en/of warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om uit te

wvoeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Naam Marco Hendrikse
Examennummer 73273934

KvK nummer 53499239

Afgegeven conform de regeling energieprestatie
gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland.

Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op www.energielabelvoorwoningen.nl of www.energi i fzoek

Disclaimer

Dit energielabel bevat maatregelen om de energieprestatie van uw woning te verbeteren. De maatregelen die op dit energielabel genoemd worden zijn maatregelen die op dit moment
kosteneffectief zijn of dit naar verwachting binnen de geldigheidsduur van het energielabel worden, gebaseerd op een gemiddeld energiegebruik van de woning.
Als uw gebruik afwijktvan het gemiddeld gebruik kunnen de terugverdientijden zoals vermeld op dit energielabel afwijken.
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: coralie

2013

a 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer

25 Huisnummer

grens
Voorlopige grens

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 20 januar 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Woudrichem
Sectie D
Perceel 414

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontieend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoud! zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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Op de kaart

—r
e

I: ¢|

2k Groenendijk

[MELTEE

| Aerovededijk
N‘ef\hﬂ:dedllk Merwedadi]

fer
Lef, traag

Urg,

=

.lrréesrp,. va,
r

1
e )
=] 5
Vatras =z
]

Oua?”ﬂ[r’.\:

o

&
g Eify
© Opengireeiilap contrbuiis:

Merwededijk 3

Woudrichem

Over de buurt

Wonen in Woudrichem is leuk! Alle voorzieningen zijn aanwezig. Veel water en groen maar ook
de vesting blijft bijzonder en verveeld nooit. De winkels liggen op loopafstand en met een pontje
sta je zo bij slot Loevestein of hartje Gorinchem. Woudrichem ligt sowieso zeer centraal in

Nederland, met aansluitpunten zoals de A27, A15 en A59.
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Plaats een bod

Bieden op Merwededijk 3, Woudrichem

Scan de QR-code hiernaast (of vraag ons om de
link) en breng je bod uit voor Merwededik 3,
Woudrichem.

Hoe het werkt

Via de QR-code kom je op het biedformulier van 'Eerlijk Bieden'
waar jij je gegevens en je voorstel in kan vullen. Wanneer je je
bod vitbrengt, wordt deze direct naar ons en de verkoper
gestuurd. Na verloop van tijd zullen wij en de verkoper jouw
voorstel beoordelen. In sommige gevallen kan er sprake zijn van
onderhandeling. Via dit systeem behoudt de verkoper het recht
van gunning; hij/zij mag zelf kiezen aan wie het huis verkocht
wordt. Na deze aanwijzing krijg jij direct te horen of je het

geworden bent of niet.

Eerlijk bieden

Dé Makelaars van Altena is in bezit
van het keurmerk 'Eerlijk Bieden' ‘ ; ’ Eerlljk
: Bieden

Eerlijk Bieden is een volledig

onafhankelijk keurmerk voor
makelaars dat de klant een 100%

eerlijk biedproces garandeert!




Notities
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Dé Makelaars van Altena

Je huis verkopen doe je niet elke dag. Nou wij dus well Niet alleen jouw huis maar een behoorlijk
aantal huizen in de regio Altena en Langstraat. Vanuit onze jarenlange ervaring als makelaars
helpen we je met een helder verhaal. Wij geloven dat het kopen en verkopen van je huis, naast een
serieuze zaak, ook een ontspannen en leuke ervaring mag zijn. Dit is voelbaar in al onze

Meer dan 25 jaar een begrip in de regio!

Al sinds 1998 zijn Dé Makelaars van Altena actief in de regio Altena. Met onze drie locaties in
Woudrichem, Sprang-Capelle en Wijk en Aalburg kunnen onze allround makelaars jou van de
beste zorgen voorzien.

Persoonlijk en betrokken

We gaan ervoor om jou een 'tevreden klant' te noemen. Onze klanten zijn namelijk onze beste
ambassadeurs. We nemen de tijd om te luisteren naar je wensen en adviseren je over de soms toch
wel lastige materie.

Kom je een bakkie doen?

Die betrokkenheid zorgt ervoor dat we bij heel wat adressen op de koffie mochten komen. Dat is
fijn, want koffie lusten we graag. Deze relatie met de klant maakt voor ons het verschil. Panden zijn
leuk, maar de mensen die bij de panden horen maken dit werk écht waardevol. Wij leven met je
mee, we zijn niet van de kleine lettertjes en communiceren op een transparante manier. En je
verwacht het misschien niet, maar we komen zelfs op tijd.

Wij staan elke dag met een
glimlach voor je klaar
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Dé Makelaar voor jou!

Je eigen woning verkopen?

Zet de eerste stap naar het verkooptraject door
je aan te melden voor de gratis waardebepaling
van Dé Makelaars van Altena.

Vestiging Woudrichem Vestiging Wijk en Aalburg Vestiging Sprang-Capelle

Burgemeester van der Lelystraat 16éa  Bergstraat 49
4285 BL Woudrichem 4261 BW Wijk en Aalburg
0183 3070 40 0416 69 69 66

woudrichem@dmva.nl wijkenaalburg@dmva.nl
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REGISTER
TAXATEUR

Raadhuisplein 37
5161 CG Sprang-Capelle
0416 5402 25

sprang-capelle@dmva.nl
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